PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 37. stavka 5. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne
novine“, br. 52/18), a u svezi s ¢lancima 1. i 8. Zakona o Vladi Republike Hrvatske
(,,Narodne novine®, br. 150/11, 119/14 i 93/16), Vlada Republike Hrvatske, na ___ sjednici
odrzanoj __ 2018. godine, donosi

ODLUKU
o sklapanju Sporazuma o utvrdivanju uvjeta, prava i obveza
za realizaciju ,,Projekta Saccorgiana“
l.

Republika Hrvatska i Grad Pula-Pola sklopit ¢e Sporazum o utvrdivanju uvjeta, prava
i obveza za realizaciju ,,Projekta Saccorgiana“

Sklapanjem sporazuma iz stavka 1. ove toCke omogucit ¢e se prenamjena bivsih
vojnih nekretnina na podru¢ju Saccorgiane u sadrzaje u skladu s prostornim planovima Grada
Pule-Pola.

1.

Prijedlog sporazuma o utvrdivanju uvjeta, prava i obveza za realizaciju ,,Projekta
Saccorgiana“, u prilogu je ove Odluke i njezin je sastavni dio:

1.
Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Ministarstvo drzavne imovine, a sporazum s
Gradom Pulom-Pola iz to¢ke II. ove Odluke, u ime Republike Hrvatske, potpisat ¢e ministar
drzavne imovine.

V.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosSenja.

KLASA:
URBROJ:

Zagreb, 2018. godine

PREDSJEDNIK

mr. sc. Andrej Plenkovié¢



OBRAZLOZENJE

Prostornim planom uredenja Grada Pule i Generalnim urbanistickim planom Grada Pule na
prostoru biv§ih vojnih nekretnina na podrucju Saccorgiane planirana je prenamjena prostora i
postojec¢ih objekata za nove , razvojne sadrzaje:

Na prostoru Saccorgiane koji polozen na juznom dijelu Grada Pule uz more, na povrsini od
cca 260 000 m2 od kojih je cca 143 000 m2 u vlasni$tvu Republike Hrvatske, a preostali dio
od cca 116000 u vlasnistvu Grada Pule, planirana je turisticko ugostiteljska namjena (T1, i
T3-ukupno do 1910 lezajeva), zastitno zelenilo (Z), zona sporta, poslovna zona te trgovacko
usluzna zona. Na pomorskom dobru planirani su sadrzaji za sport i rekreaciju.

Na pojedinim dijelovima zone utvrdena su zaSti¢ena kulturna dobra za koje je izradena
detaljna konzervatorska podloga i staticka ekspertiza objekata koji su kulturno dobro.

Procjenjuje se da bi se ulaganjem 200.000.000,00 kuna do 250.000.000,00 kuna prostor zone
Saccorgiana priveo namjeni u skladu s prostornim planom.

Grad Pula trenutno provodi postupak izmjena Prostornog plana i Generalnog urbanistickog
plana slijedom Cega ¢e se smanjiti smjestajni kapacitet u zoni Saccorgiane za 30 %.

Za realizaciju predmetnog projekta nuzno je osigurati sve pretpostavke iz oblasti prostornog
planiranja, planiranja i izgradnje potrebne komunalne infrastrukture, (prometne povrsine,
javna parkiraliSta, javna rasvjeta i sl.) te osigurati preduvjete za izgradnju dogradnju ili
rekonstrukciju elektronicke komunikacijske infrastrukture, javne vodoopskrbe i odvodnje.

Budu¢i da je prostorno planiranje te planiranje i realizacija komunalne infrastrukture u
nadleznosti jedinice lokalne samouprave, Ministarstvo drzavne imovine i Grad Pula proveli
su prethodne postupke radi sklapanja sporazuma kojim ¢e urediti uvjete te medusobne obveze
za realizaciju predmetnih projekata kao i nac¢in podjele koristi od njihove realizacije.

Stoga, predlaze se Vladi Republike Hrvatske donosenje odluke o sklapanju sporazuma s
Gradom Pulom za realizaciju projekta Saccorgiana te kojom se ministar drzavne imovine
ovlascuje za potpisivanje sporazuma u ime Republike Hrvatske.



Temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o sklapanju sporazuma o utvrdivanju uvjeta, prava i
obveza za realizaciju ,Projekta Saccorgiana“ KLASA:

URBROJ: od dana godine

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, Ivana Dezmana 10,
OIB: 95555881478, zastupano po ministru dr.sc. Goranu Mari¢u (u daljnjem tekstu:
Republika Hrvatska)

GRAD PULA - POLA, temeljem Zaklju¢ka Gradskog vije¢a Grada Pule — Pola,
OIB:79517841355, KLASA: , Urbroj: od dana
godine zastupan po Gradonacelniku Grada Pule — Pola Borisu Mileti¢u (u daljnjem tekstu:
Grad Pula)

Zakljucuju slijedec¢i
SPORAZUM
0 utvrdivanju uvjeta i prava i obveza za realizaciju ,,Projekta Saccorgiana®
Clanak 1.

Ovim Sporazumom Republika Hrvatska i1 Grad Pula utvrduju uvjete za realizaciju
ugostiteljsko turistickog projekta Saccorgiana, obveze jedne i druge strane za stvaranje
pretpostavki za njegovu realizaciju, nacin rjeSavanja medusobnih imovinsko-pravnih odnosa
na nekretninama u obuhvatu, kao i nadinu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa s
investitorom te prava i omjere u podjeli koristi.

Obuhvat turistiCkog projekta Saccorgiana detaljnije je naznacen u grafickom prikazu koji ¢ini
sastavni dio ovoga Sporazuma.

Ovaj Sporazum ¢ini, zajedno s budu¢im dokumentima formalno-pravnu osnovu za donoSenje
odluke Vlade Republike Hrvatske 1 Gradskog vijeca Grada Pule o utvrdivanju uvjeta i objavi
javnog poziva za dostavu obvezujucih ponuda za realizaciju Projekta Saccorgiana.

Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se medusobno suradivati maksimalno azurno radi
ubrzanja svih procesa i donoSenja svih potrebnih odluka te sastava i potpisa svih ugovora i
ostalih potrebnih dokumenata radi ostvarenja zajednickog cilja te u tom smislu razmjenjivati
sve moguce informacije 1 odrzavati konzultativne sastanke po potrebi.

Clanak 2.
Potpisnici sporazuma suglasno utvrduju:

e Da je Prostornim planom uredenja Grada Pule (,,Sluzbene novine* Grada Pule — Pola
br. 12/06,12/12, 05/14, 08/14 — procisceni tekst, 07/15, 10/15 — procisceni tekst, 07/16,



08/16 — procisceni tekst, 02/17 i 05/17), Generalnim urbanistickim planom Grada
Pule(,,Sluzbene novine* Grada Pule — Pola br. 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14- prociséeni
tekst, 10/14, 13/14, 19/14 — procisceni tekst, 07/15, 09/15 — prociséeni tekst, 02/17,
05/17, 09/17— prociscéeni tekst lokacija Saccorgiana odredena kao neizgradena zona
ugostiteljsko turisticke namjene

e Da su Republika Hrvatska i Grad Pula vlasnici nekretnina u obuhvatu projekta
Saccorgiana.

e Da su na pojedinim dijelovima lokacije Saccorgiana arheoloski lokaliteti te
potencijalni arheoloski lokaliteti te da se predmetni projekt moze realizirati uz
primjenu propisa o ocuvanju i zastiti kulturnih dobara

Clanak 3.

Republika Hrvatska i Grad Pula suglasni su kako realizaciju Projekta Saccorgiana treba
povijeriti investitoru koji ima financijske sposobnosti i iskustvo u upravljanju ugostiteljsko
turistickim objektima planiranih sadrzaja i kategorije.

Uvjete za investitora koji ¢e se objaviti u javnom pozivu iz stavka 5. ovog ¢lanka suglasno ¢e
utvrditi nadlezno tijelo Republike Hrvatske i nadlezno tijelo Grada Pule.

Imovinsko — pravni odnosi s investitorom ,,Projekta Saccorgiana“ rijesiti ¢e se osnivanjem
prava gradenja na novoformiranim gradevnim Cesticama a po potrebi 1 sklapanjem drugih
stvarnopravnih i/ili obveznopravnih ugovora.

Ugovori iz stavka 3. ovog ¢lanka sklopiti ¢e se na 50 godina.

Odabir investitora iz stavka 1. ovog ¢lanka izvrsiti ¢e se temeljem medunarodnog javnog
natjeCaja koji ¢e se provesti kao javni poziv za dostavu obvezujuéih ponuda.

S odabranim investitorom sklopiti ¢e se ugovor o realizaciji Projekta Saccorgiana kojim ¢e se
utvrditi:

- Obveze i prava ugovornih strana

- Rok za realizaciju projekta

- Nacin rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa, rok sklapanja tih ugovora i minimalni
sadrzaj istih

- Iznos naknada

- Nacin osiguranja realizacije projekta

- Raskidni uvijeti

- Pravai obveze u slucaju raskida ugovora

Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju kako izmedu njih nema spornih imovinsko pravnih odnosa na
Cesticama zemljista u obuhvatu Projekta Saccorgiana osim zabiljezbi upravnog postupka koji



se provodi na pojedinim Cesticama u obuhvatu temeljem Zakona o turistickom i ostalom
gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe 1 privatizacije.

Grad Pula se obvezuje poduzeti sve potrebne radnje radi rjeSavanja upravnih postupaka iz
stavka 1. ovog Clanka te brisanja zabiljezbi iz zemljisne knjige.

Ugovorne strane su suglasne uspostaviti suvlasni¢ku zajednicu u sluc¢aju ako se pojedine
gradevne Cestice u obuhvatu projekta Saccorgiana budu formirale na prostoru katastarskih
Cestica u vlasniStvu Republike Hrvatske i Grada Pule i na tim Cesticama osnovati u korist
investitora ono pravo koje bude odredeno odlukom iz ¢lanka 3. stavak 3. ovog Sporazuma i
uvjetima natjecaja.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Prostorni plan uredenja Grada Pule i Generalni
urbanistic¢ki plan Grada Pule smjernica za planiranje idejnog rjeSenja projekta na Saccorgiani.

Izrada detaljnije prostorno planske dokumentacije (Urbanisti¢ki plan uredenja) detaljne
konzervatorske podloge 1 eventualno drugih potrebnih stru¢nih podloga, a koji dokumenti ¢e
predstavljati smjernice za planiranje idejnog rjeSenja projekta na lokaciji Saccorgiana, biti ¢e
na teret odabranog investitora.

Obveze Grada Pule
Clanak 6.

Grad Pula obvezuje se, sukladno planskim rjeSenjima iz prostornog plana navedenog u ¢lanku
5. Ovog Sporazuma, u okviru nadleznosti jedinice lokalne samouprave:

- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju komunalne
infrastrukture koja se financira iz sredstava komunalnog doprinosa (prometne
povrsine, javna parkiraliSta, javna rasvjeta te oborinska odvodnja) te istu izgraditi,
dograditi ili rekonstruirati do visine komunalnog doprinosa koji ¢e odabrani investitor
biti u obvezi uplatiti na ime realizacije sadrzaja u obuhvatu projekta Saccorgiana, dok
¢e preostali dio troSkova potreban za izvodenje navedenih radova na predmetnoj
infrastrukturi za potrebe predmetnog projekta biti na teret odabranog investitora,

- osigurati preduvjete za izgradnju, dogradnju ili proSirenje Elektronicke
komunikacijske infrastrukture (EKI), javne vodoopskrbe 1 odvodnje dok ¢e izgradnja,
dogradnja ili rekonstrukcija iste za potrebe projekta biti na teret odabranog investitora,

- pravodobno identificirati eventualno druge uvjete iz nadleznosti Grada koji su
pretpostavka za donoSenje odluke o pokretanju postupka za realizaciju projekata i o
tome obavijestiti drugu ugovornu stranu.

Clanak 7.

Grad Pula je suglasan da Republika Hrvatska, Ministarstvo drZzavne imovine provede
postupak objave javnog poziva za dostavu obvezuju¢ih ponuda za realizaciju ,,Projekta



Saccorgiana“ u skladu s uvjetima koji ¢e prethodno utvrditi tijela iz ¢lanka 3.stavak 2. Ovog
Sporazuma.

Obveze Republike Hrvatske
Clanak 8.
Republika Hrvatska, Ministarstvo drzavne imovine obvezuje se:

- U suradnji s Ministarstvom turizma, Ministarstvom kulture i Ministarstvom mora,
prometa i infrastrukture definirati uvjete za realizaciju projekta u dijelovima koji su iz
djelokruga njihovih poslova,

- lzraditi potrebnu dokumentaciju i provesti postupak objave medunarodnog natjeCaja
za javno prikupljanje obvezujuéih ponuda za realizaciju Projekta Saccorgiana, provesti
sve pripremne radnje za postupanje Povjerenstva za ocjenu ponuda, za postupanje
Vlade Republike Hrvatske ili drugog nadleznog tijela i nadleznog tijela Grada Pule za
donosenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da se pocetni iznos naknada za osnivanje prava gradenja,
oshivanje nekog drugog stvarnog prava i/ili zakupnine utvrdi temeljem procijenjene
vrijednosti predmetnih nekretnina izvrSenih po sudskom vjeStaku odabranom u postupku
javne nabave koje je provelo Ministarstvo drzavne imovine. O procijenjenoj vrijednosti
nekretnina kao i o predlozenim naknadama ocitovat ¢e se nadlezno tijelo Grada Pule sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br.78/15).

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasne su da se naknada koju ¢e investitor placati za prava koja su
osnovana u njegovu korist, rasporeduje proporcionalno omjeru suvlasnistva na nekretninama
u obuhvatu Projekta.

Clanak 11.

Prijedlog ovog Sporazuma, prije svog potpisa, dostavlja se Vladi Republike Hrvatske i
Gradskom Vije¢u Grada Pule — Pola radi donoSenja Odluke o davanju suglasnosti na isti, bez
kojih suglasnosti Sporazum ne proizvodi pravni u¢inak.

Clanak 12.

Sve eventualne sporove Republika Hrvatska i Grad Pula obvezuju se rjeSavati mirnim putem
u svrhu jasno definiranih ciljeva iz ovog sporazuma u obostranom interesu.

U slucaju nemogucnosti postizanja dogovora ugovara se nadleznost mjesno 1 stvarno
nadleznog suda.



Clanak 13.

Ovaj Sporazum sacinjen je u Cetiri istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan
primjerak, a po jedan primjerak ¢e se dostaviti Ministarstvu turizma Republike Hrvatske i1
Ministarstvu kulture Republike Hrvatske.

Ovaj sporazum stupa na snagu s danom potpisa obiju strana.

U Zagrebu
Grad Pula —Pola Republika Hrvatska
Gradonacelnik Ministar
Boris Miletié¢ dr. sc. Goran Mari¢




